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Bauen im Bestand
Working with existing buildings

Bei Generalsanierungen ist der behutsame Umgang mit sensiblen denkmalgeschützten Bauteilen entscheidend. 
Gleichzeitig wünschen sich die Bauherren funktionale Verbesserungen bei der Neukonzeption. Die besondere Heraus-
forderung besteht darin, beide Aspekte zu berücksichtigen. Das heißt, die historische Bausubstanz zu erhalten und 
den Denkmalschutz zu berücksichtigen, aber auch die energetischen, bauphysikalischen und bautechnischen Erfordernisse 
zu erfüllen. When undertaking a complete renovation it is essential to have respect for sensitive parts of a building 
with protected heritage status. At the same time, clients require the new concept to deliver functional improvements. 
The particular challenge in projects of this type is to reconcile both priorities. This means retaining the historical 
fabric of the building and respecting its heritage status while fulfilling the structural, engineering and energy-related 
requirements of the project. 



50 51

Koch+Partner ist mit dem städtebaulichen Entwurf und der Bebauungsplanung für den zweiten 
Teil des Technologieparks in der Messestadt Riem beauftragt. Die Bebauungsplanung für den ersten 
Abschnitt ist seit 1998 abgeschlossen. Der Technologiepark ist als moderner Gewerbepark für 
innovative und wachstumsorientierte Branchen konzipiert und wächst stetig. Koch+Partner was 
entrusted with the urban planning design and legally binding land use plan for the second part of 
the technology park in the trade fair venue of Riem. The land use plan for the first section was 
completed in 1998. The technology park is designed as a modern business park for innovative and 
growth-oriented industries, and is continually growing. 

Stadt Laufen an der Salzach · 2009 Begleitende Altstadtsanierung
City of Laufen an der Salzach · 2009 Accompanying the redevelopment of the old town

Technologiepark Messestadt West, München-Riem · 2007–2009 Städtebaulicher 
Entwurf und Bebauungsplan  Messestadt West Technology Park, Munich-Riem · 2007–2009 Urban 
planning design and legally binding land use plan

Das Planungskonzept für die Altstadtsanierung, bereits 1974 verfasst von Norbert Koch, wird mit den vorbereitenden 
Untersuchungen 2009 fortgeschrieben. Die damals aufgeführten Sanierungsziele für die Altstadt von Laufen werden nach 
folgenden Kriterien untersucht: Sind sie heute noch relevant? Welche Ziele wurden erreicht und welche Maßnahmen 
sind zukünftig möglich und notwendig? Dies dient als Grundlage für die Planungen der nächsten 10 bis 15 Jahre. The planning 
concept for the redevelopment of the old town, drawn up by Norbert Koch back in 1974, was picked up again in the 
form of preparatory surveys in 2009. The redevelopment objectives originally drawn up for Laufen’s old town were evaluated 
in terms of questions such as: Are they still relevant today? What objectives have been achieved and what measures can 
and must be implemented in the future? This work will serve as the basis for planning activities over the next 10 to 15 years. 
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Energieeffizienz in der Architektur
Energy efficiency in architecture

Lange schon bevor Begriffe wie Nachhaltigkeit und Ressourcenschonung die öffentliche  Diskussion beherrschten, hat 
Koch+Partner bei seinen Projekten energieeffiziente Architektur und ökologisches Bauen umgesetzt. Ein gelungenes Beispiel 
dafür ist die Verwaltungszentrale der Münchner Stadtwerke. Energieeffiziente Bauweise und architektonische Qualität 
korrespondieren. Dies belegen die Auszeichnung der Wüstenrotstiftung für „Energieeffiziente Architektur in Deutschland“ 
für die Generalsanierung  der denkmalgeschützten Boschetsrieder Siedlung in München und das „Gütesiegel der 
Deutschen Gesellschaft für nachhaltiges Bauen“ für das Büro- und Geschäfthaus Karolinen Karree München. Long before 
concepts like sustainability and the responsible use of resources entered the public debate, Koch+Partner was already 
using energy-efficient architecture and eco-friendly building methods. One successful example is the administrative head 
office of Munich’s public utility company, Münchner Stadtwerke. The firm has been recognised for the successful way 
in which it combines energy-efficient construction with architectural quality, being awarded: The prize of the Wüstenrot-
stiftung for Energy-Efficient Architecture in Germany for the complete renovation of the heritage status Boschetsrieder 
residential estate in Munich · The quality mark of the Deutsche Gesellschaft für nachhaltiges Bauen (German Association for 
Sustainable Construction) for the office and commercial building Karolinen Karree in Munich
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Generalsanierung Boschetsrieder Siedlung, München · 2006–2009
Rehabilitation of Boschetsrieder Residential Estate, Munich · 2006-2009

Die denkmalgeschützte, von Emil Freymuth entworfene Siedlung der Siemens Wohnungs-
gesellschaft aus den 1950er Jahren wurde unter energetischen Gesichtspunkten saniert. In enger 
Abstimmung mit den Denkmalpflegern konnte der Gestaltungsduktus der Entstehungszeit wieder 
hergestellt werden. Gleichzeitig wurde der Energieverbrauch um mehr als 60 Prozent reduziert. 
The residential estate designed by Emil Freymuth in the 1950s and owned by the Siemens housing 
company, now with protected status, was renovated to create a new energy supply concept. 
Working in close collaboration with heritage authorities, the characteristic style of the period was 
restored yet energy consumption was reduced by over 60%. 

Thermografieaufnahmen vor und nach der Sanierung  
Thermal images before and after redevelopment
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Für diese beispielhafte Sanierung erhielt Koch+Partner 2007 den Fassadenpreis der 
Landeshauptstadt München sowie eine Auszeichnung beim „Gestaltungspreis der Wüstenrot 
Stiftung 2008 – Energieeffiziente Architektur in Deutschland“ und 2009 den Bayrischen 
Bauherrenpreis. Aus der Jurybeurteilung der Wüstenrot Stiftung: „Bei dieser exemplarischen 
Instandsetzung einer unter Denkmalschutz gestellten Wohnsiedlung aus den 50er Jahren 
verstanden die Planer die Sanierungsaufgabe als ’zweite Chance’ des Gebäudes, um die ursprüng-
liche bauzeitliche Gestaltqualität der Gebäudehülle in hervorragender Weise wiederherzustellen.“ 
For this exemplary renovation project, Koch+Partner received the Fassadenpreis of the City 
of Munich in 2007, the Wüstenrot Stiftung 2008 Design Prize for Energy-Efficient Architecture in 
Germany and in 2009 the Bavarian Bauherrenpreis. The judges’ report from the Wüstenrot 
Stiftung said: “In this exemplary restora-tion of a 1950s residential estate with protected heritage 
status, the planners saw the renovation project as a ‘second chance’ to magnificently restore 
the original design qualities of the building envelope.”
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Flughafen München, Wettbewerb Satellit

Flughafen München, Vorentwurf Satellit 
mit Erweiterung Gepäcksortierhalle Nord

Flughafen München, Ideenwettbewerb 
zur Zentralen Zone

Internationaler Flughafen Medina, 
Saudi Arabien, Wettbewerb Sanierung und 
neue Innenraumkonzepte

Flughafen Zagreb, Neue Innenraumkonzepte

Flughafen Frankfurt, Retailkonzept für Neubau 
Terminal 3, Wettbewerb

Internationaler Flughafen Athen, Griechenland, 
Neues Parkhaus

Flughafen München, Erweiterung Ost, Studie 1 

Flughafen München, Erweiterung Ost, Studie 2 

Flughafen München Terminal 2, 
Umbau und Erweiterung

Flughafen Zagreb, Wettbewerbsbetreuung

Internationaler Flughafen Urumqi, China, 
Wettbewerb Neues Terminal 2

Thuringia Generali, Karolinen Karree München, 
Bürogebäude Karlstraße 10-14

EUROHYPO AG im Karolinen Karree München

Puls, Produktionsgebäude A, Chomutov, 
Tschechische Republik  

Klärwerk München I, Gut Großlappen – 
Sandfiltrationsanlage, Besucher- und 
Messgebäude

BMW Niederlassung und Motorradzentrum 
München, Frankfurter Ring

Auslober Flughafen München Gesellschaft, München
Generalplaner K+P Architekten und Stadtplaner GmbH
Tragwerksplanung ITS (ARGE C-I-P GmbH und Seeberger Friedl & Partner, München)
Haustechnik Ingenieurbüro Hausladen, München
Elektrotechnik + Fördertechnik PRO Elektroplan GmbH, Ottobrunn
Ökologie /Bauphysik Intep Integrale Planung GmbH, München
Elektroakustische Anlagen, Bau-/ Raumakustik theapro Daberto +Kollegen, München
Baulogistik STREIF Baulogistik GmbH, Essen
Informationsanlagen ProAsset, Rüsselsheim

Bauherr Terminal 2 Betriebsgesellschaft mbH & Co. OHG, München
Generalplaner K+P Architekten und Stadtplaner GmbH
Tragwerksplanung ITS (ARGE C-I-P GmbH und Seeberger Friedl & Partner, München)
Haustechnik Ingenieurbüro Hausladen, München
Elektrotechnik + Fördertechnik PRO Elektroplan GmbH, Ottobrunn
Ökologie / Bauphysik Intep Integrale Planung GmbH, München
Elektroakustische Anlagen, Bau-/ Raumakustik theapro Daberto+Kollegen, München
Baulogistik STREIF Baulogistik GmbH, Essen
Funkanlagen FunkConsult, Senden
Informationsanlagen ProAsset, Rüsselsheim
Lichtplanung Ulrike Brandi Licht, Hamburg /München

Bauherr Flughafen München GmbH

Bauherr Fahad H. Al-Dakheel Est. For Contracting, Medina, Saudi Arabien

Bauherr Zračna Luka Zagreb, Zagreb Airport, Kroatien
Design+Visuelle Kommunikation Büro für Gestaltung Wangler & Abele, München

Auslober FRAPORT AG, Frankfurt /Main
Wettbewerbsabwicklung ProProjekt GmbH, Frankfurt /Main	
Design+ Visuelle Kommunikation Büro für Gestaltung Wangler & Abele, München
Lichtplanung Ulrike Brandi Licht, Hamburg

Bauherr Athens International Airport S.A., Athen, Griechenland
Generalplaner K+P Architekten und Stadtplaner GmbH
Verkehrsplanung Wagner + Partner, München
Tragwerksplanung CP Cordes +Partner, Beratende Ingenieure GmbH, München
Elektroplanung PRO Elektroplan GmbH, Ottobrunn
Feuerlöschtechnik / Entwässerungsplanung SIWA International GmbH, München

Bauherr Flughafen München Gesellschaft, München

Bauherr Flughafen München Gesellschaft, München
Projektsteuerung und Planung Luftseite	 Dorsch Consult Ingenieurgesellschaft mbH, München
Tunnelbauwerke OPB OBERMEYER PLANEN+BERATEN, München
Gepäcksystem Alosco Consult, Karlsfeld

Bauherr IMMO FM Terminal 2 Immobilien-Verwaltungsgesellschaft mbH & Co.oHG, München
Generalplaner K+P Architekten und Stadtplaner GmbH
Tragwerksplanung Seeberger Friedl und Partner, München
Technische Gebäudeausstattung - HLS IBKS – Beratende Ingenieure VDI, München
Elektro- und Fördertechnik PRO Elektroplan GmbH, Ottobrunn

Bauherr Zračna Luka Zagreb, Zagreb Airport, Kroatien
Vorprüfung Vorfeldplanung act aerodrome consulting team GmbH
Vorprüfer	Prof. Boris Androić, Zagreb – Prof. Jasenka Bertol-Vrček, Zagreb 
Prof. Tonko C’urko, Zagreb – Prof. Stanislav Pavlin, Zagreb

Auslober Xin Jiang Airport (Group) Co. Ltd., Urumqi, China
In Zusammenarbeit mit BIAD Beijing Institute of Architectural Design, Peking, China

Bauherr Thuringia Generali München, vertreten durch AMB Generali Immobilien GmbH, Köln
In Arbeitsgemeinschaft mit RKW GmbH + Co.KG Rhode Kellermann Wawrowsky, Düsseldorf
Projektentwicklung Hines Immobilien GmbH, München
Landschaftsplanung Stefanie Jühling, München
Tragwerksplanung BWP Burggraf, Weichinger + Partner GmbH, München
Technische Gebäudeausrüstung Feimann Engineering, Erftstadt
Vermessung Ingenieurgesellschaft Karner GmbH , München
Bau- und Raumakustik Müller-BBM GmbH, München
Bodengutachten Ingenieurbüro Dr. Hafner, Stuttgart
Brandschutzkonzept	 Kersken + Kirchner GmbH Beratende Ingenieure VBI, München
Brandschutz Sachverständiger	Rassek & Partner Brandschutzingenieure, Wuppertal
Bauökologische Beratung GFÖB Gesellschaft für ökologische Bautechnik mbH, Berlin

Bauherr Eurohypo AG /Commerzbank AG, Eschborn
Architekten Karolinen Karree K+P / RKW 
Projektentwicklung Hines Immobilien GmbH, München
Technische Gebäudeausstattung Feimann Engineering, Erftstadt

Bauherr PULS investicni s.r.o., Chomutov, CZ vertreten durch PULS-Power GmbH, München
Generalplaner K+P Architekten und Stadtplaner GmbH
Tragwerksplanung AJG Ingenieure GmbH, München
Technische Gebäudeausrüstung Ebert Ingenieure München GbR mbH, München
Ökologie / Bauphysik Intep GmbH Integrale Planung, München
Fassadenplanung Ingenieurbüro für Fassadentechnik Stephan GmbH, Lauingen
Brandschutzgutachter Ingenieurbüro Bohác, Pilsen, CZ

Bauherr Münchner Stadtentwässerung MSE
Landschaftsplanung	Landschaftsarchitekt Ruoff, Ottobrunn
Tragwerksplanung / Technische Gebäudeausstattung Schlegel GmbH & Co.KG -
 Beratende Ingenieure 
Terminkontrolle, Kostenverfolgung, Projektsteuerung Ingenieurbüro EDR GmbH, München

Bauherr BMW AG, München
Nutzer BMW, Niederlassung München
Landschaftsplanung	Stefanie Jühling, München
Tragwerksplanung Sailer Stepan und Partner GmbH, München
Elektrotechnik PRO Elektroplan GmbH, Ottobrunn
Bauphysik / Bauakustik Ebert Ingenieure GmbH & Co. KG, München
Brandschutzkonzept	 Müller-BBM Brandschutz GmbH, Berlin
Versorgungs- und Fördertechnik Ebert Ingenieure GmbH & Co. KG, München
Lichtplanung Heiland – Lichtplanung, München

Projektbeteiligte
Project partners

PSL- Fabrik (Fabrikhalle) für die HAWE 
Hydraulik GmbH, Kaufbeuren - Wettbewerb

Auslober HAWE Hydraulik GmbH & Co. KG, München
Organisation Ingenics AG
Tragwerksplanung Sailer Stepan und Partner GmbH, München
Klimakonzeption / Technische Gebäudeausrüstung Konrad Huber GmbH, München
Landschaftsplanung Stefanie Jühling, München
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Chemiezentrum Universität Würzburg am 
Hubland, Pharmazie und Lebensmittelchemie  

Universität Würzburg am Hubland, 
Wettbewerb Neues Hörsaal- und 
Seminargebäude  

Erweiterung ESO-Hauptquartier Garching, 
Wettbewerb

Technologiepark Messestadt West, 
München - Riem 

Stadt Laufen – Fortschreibung der 
Altstadtsanierung 

Generalsanierung Boschetsrieder Siedlung, 
(Riegel A) Zielstattstr. 145-147
(Riegel B) Zielstattstr. 139-143 
(Riegel C) Zielstattstr. 133, 135, 137, 
Leo-Graetz-Straße 12+14

Bauherr Universitätsbauamt Würzburg
Bauleitung in Zusammenarbeit mit Architekturbüro Stephan van Aaken, Würzburg
Landschaftsplanung	Kaiser Juritza Landschaftsarchitekten, Würzburg
Tragwerksplanung Krebs und Kiefer, Karlsruhe
Prüfstatik	Landesgewerbeanstalt Zweigstelle Würzburg
Technische Ausrüstung Kuzyl + Sander Ingenieurbüro GmbH, München
Elektrotechnik Müller + Bleher Filderstadt GmbH, Filderstadt
Labortechnische Planung Dr. Heinekamp Labor- und Institutsplanung GmbH, Karlsfeld
SiGeKoordination Adelmann-Landgraf-Schäfer Beratende Ingenieure, Würzburg

Auslober Staatliches Bauamt Würzburg
Landschaftsplanung	Stefanie Jühling, München
Haustechnik/Klimatechnik Ingenieurbüro Hausladen, München
Tragwerksplanung C-I-P Ingenieure GmbH, München

Auslober European Organisation for Astronomical Research in the Southern Hemisphere, 
Garching / München
Landschaftsplanung Stefanie Jühling, München
Tragwerksplanung Sailer Stepan und Partner, München
Haustechnik Ingenieurbüro Hausladen, München
Elektrotechnik PRO Elektroplan GmbH, Ottobrunn
Kosten- und Terminplanung Ingenieurbüro Schmid, München
Brandschutzkonzept	 Müller-BBM GmbH, Planegg

Bauherr Landeshauptstadt München, vertreten durch MRG Maßnahmeträger 
München-Riem GmbH, München
Landschaftsplanung Alexander Over, München
Verkehrsplanung Prof. Hansjörg Lang, München

Bauherr Stadt Laufen
Landschaftsplanung	Alexander Over, München

Bauherr Siemens Wohnungsgesellschaft mbh & Co. OHG, München
Generalplaner K+P Architekten und Stadtplaner GmbH
Landschaftsplanung	Riegel B, realgrün Landschaftsarchitekten (RGL), München 
Riegel A und C, Prof. K. Kagerer Landschaftsarchitekten GmbH, München
Tragwerksplanung bwp Burggraf + Reiminger (ehem. Burggraf, Weichinger+Partner), München
Haustechnik Ingenieurbüro Duschl, Rosenheim
Elektrotechnik Ingenieurbüro Duschl, Rosenheim
Vermessung Ingenieurbüro Karner, München
Sondergutachten Bestandsaufnahme Ingenieurbüro Dr. Linse, München
Schadstoffuntersuchung / Altlastsanierung GSA Gesellschaft zur Sanierung von Altlasten mbH
Energie-Beratung, BlowerDoor, Bau-Thermographie, Energie-Pass, Co2-Nachweise, KfW-Darlehen	
Riegel C, Bau Haus und Garten Sachverständigenbüro Pils, München

Projektbeteiligte
Project partners

Mitarbeiter Jeanette Bachmeier, Gerald Bader, Michaela Bendomir, Thomas Boschner, 
Friedrich Bröker, Christina Dörge, Christian Eberle, Klaus Gericke, Stefan Giers, Anja Göhler, 
Kerstin Hadlich-Maerz, Rachel Heideyer-Fischer, Christl Horneff, Dimitrinka Hristova-Biasi, Gabriele 
Koch, Maria Kollmannsberger, Klaudia Komossa, Anikó Ley, Athena Liburdi, Hong Ma-Nagler, 
Pawel Markuzel, Claudia Mühlbauer, Simon Nitz, Dieter Raab, Doris Raiser, Helga Rathjens, Sigrid 
Reischböck, Diane Reufer, Elisabeth Riha, Peter Rosenbauer, Katja Schäper, Bernd Schönmann, 
Katharina Schott-Sauer, Kilian Schuster, Martina Stichler, Matthias Wendt
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